Bostad Sverige

Information for dig som vill hyra ut en lagenhet

Tillstand

Tillstand for uthyrning av Iagenhet i andra hand krévs bade vid uthyrning av
bostadsrétt och hyresrétt. Den som hyr ut olagligt riskerar att mista sitt kontrakt och
den som hyr riskerar att pa kort varsel bli av med bostaden. Tillsténd behovs dock inte
for uthyrning av inneboenderum. Daremot har man som forstahandshyresgést ansvar
for dem som man har boende hos sig. Tillstand soks av hyresvard eller
bostadsréttsforening. Tillsténd for uthyrning i 2:a hand ges normalt vid arbete pa
annan ort, militértjanst, samboprévning, studier inom sitt yrke, eller gukdom.

Forsakring

Forsakringshbolagen har olika kriterier angaende om en hemforsakring behtvs vid
uthyrning av bostad. Kontakta ditt forsakringsbolag da kriterierna varierar fran bolag
till bolag vid 2:a handsuthyrning. Vissa bolag siger att hyresvarden skall hdlla
bostaden forsakrad, andra vill att 2:a handshyresgésten skall teckna en ny férsakring.

Uppsagningstid

Om du hyr ut i andra hand, tank pa att den 6verenskomna uthyrnings- och
uppsagningstiden géller &en om du som utbytesstudent i annat land véljer att komma
hem tidigare eller om du & sambo och forhallandet tar dut. Den lagstadgade
uppsagningstiden for kontrakt som & 6ver nio manader langa & tre manader. For
kontrakt under nio manader och inneboenderum &r den 6msesidiga lagstadgade
uppsagningstiden en manad. Om hyresvérden vill ha kortare uppsagningstid an ovan
angivna & en sadan 6verenskommelse inte géllande mot hyresgasten.

Om hyresvarden och hyresgasten & 6verens kan hyresgasten fa kortare

uppsagningstid.

Hyressattning

Skalig hyra for andrahandsuthyrning & den som forstahandshyresgésten betalar. Om
lagenheten & moblerad och/eller utrustad med husgerad kan man lagga pa max 10 till
15 procent per & av vad mébler etc. skulle kosta att anskaffa. Om hyran &r oskalig har
hyresgasten méjlighet att fa denna prévad i hyresnamnden och fatillbaka en del av
den oskdliga hyran retroaktivt.

Skalig hyra for inneboenderum beddms i enlighet med bruksvardesprincipen. Detta
innebér att hyran skall stéllasi proportion till hur stort rummet &r i forhdlande till den
Ovriga lagenheten och den hyra som tas ut for hela lagenheten, samt vad man har reell
tillgang till i Iagenheten. Detta bor sedan jamforas med vad ett allménnyttigt foretag
skulle ha for hyresséttning for rummet. | fallet inneboenderum finns det naturligtvis
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inga allmannyttiga foretag, men man kan ha studentrumshyra som riktvérde. Ett
studentrum med egen dusch och toalett om ungefar 18 kvm med delat kok pa
Lappkarrsberget néra universitet och innerstad kostar cirka 1800 kronor i hyra

Hyra for ett inneboenderum som éverstiger hélften av hyreskostnaden for hela
lagenheten bor i allménhet betraktas som oskalig. Om hyresvarden veckopendlar sa
att hyresgasten under veckorna disponerar hela ldgenheten kan det dock finnas ska att
betala foér mer &n rummet och tillgang till kok etc. i och med att hyresgésten
disponerar hela lagenheten storre delen av veckan. Aven som inneboende kan man f&
hyrans skalighet prévad i hyresnamnden.

Foljande uppgifter skall finnasmed i hyreskontraktet

Uppgifter om hyresvard och hyresgasten. Glom inte eventuella kontaktpersoner.
Under vilken period uthyrningen géller, men ocksa uppsagningstid.
Hyresbeloppet och ndr och hur den skall erldggas.

Vad somingdr i hyran - t.ex. kostnader for varme, vatten, forsakring etc.
Sarskilda bestammelser - det kan vara fraga om trappstadning, forbud att ha djur,
forbud mot rékning.

*  Skall bostaden hyras omoblerad eller moblerad, upprétta inventarielista.

* % %k

Flytten

Oavsett om du tanker flytta gélv eller 1ata en flyttfirmata hand om er flytt satank pa
att borja planerai tid. Ju storre flytten & desto langre tid i forvag vill flyttfirman ha
ditt uppdrag. Vid manadsskifte och under sommaren &r det i regel rusning efter
flyttfirmor. Du skall innan du lamnar I&genheten stéda ur den val. Enklast &r att gora
det galv, men bekvamast &r naturligtvis att 1dta en stédfirma gora jobbet &t dig. Ska
du stdda gdlv, vanta med att packa ner stadutrustningen. GIom heller inte att putsa
alafonster innan du flyttar.

Adressandring

Adressandring skall goras senast 5 arbetsdagar innan flytt. Kostnaden varierar
beroende pa din dlder och hur lange adressandringen ska galla. Mer information hittar
ni pa www.adressandring.se dér man dven kan adressandra direkt pa deras hemsida,
eller ring 020-97 98 99. Vid samtal fran utlandet eller mobiltelefon, ring 0771-97 98
99. Om man gor en adressandring hos Svensk Adressandring, informeras de flesta
myndigheter. Tank pa att flertalet privata foretag, t ex telefonbolag och
forsakringsbolag, inte blir informerade om er adressandring, meddela dessa separat.
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Aven eravanner och bekanta vill saker ocksa f& er nya adress. Flyttkort hamtar ni
gratis pa Posten; det &r gratis att skicka dem inom Sverige.

Telefon

Det &r bast att teckna ett nytt abonnemang. Skall du déremot flyttainom ditt
riktnummeromrade kan du flytta med ditt telefonnummer till den nya adressen. Skall
du flytta utanfor ditt riktnummeromrade maste du teckna ett nytt abonnemang. Om du
planerar att tillfalligt hyra en bostad pa annan ort och inte vill forlora ditt
telefonnummer kan du lata abonnemanget "vila' under tiden du &r borta; Du betalar
dock fortfarande kvartalsavgiften. Tank ocksa pa att under kortare flyttar kan det vara
billigare att anvanda mobiltelefon, istéllet for att dppna nytt abonnemang for fast
telefon. Aven nér det géller telefon finns det pé internet mojlighet att tareda pa och
jamfora olika telefonoperatdrers taxor och avgifter.

Praktiska tips

Om du hyr ut i andra hand kvarstér du infor ditt bostadsbolag/bostadsréttsforening etc
som betalningsansvarig for hyran om du inte far besked om annat. Se darfor till att
hyran betalas via dig eller liknande. Du har ocksa méjlighet att kontrollera eventuella
betalningsanmérkningar hos kronofogden. Du kan ocksa begéra referenser av den
bostadssokande.

Skriv alltid kontrakt. Forsok att vara s detaljerade som mgjligt i vad som ingar eller
inte ingdr — uppsagningstider och dylikt. Tank paatt det man inte kan komma dverens
om eller pratar igenom innan kan vara svart att 16sa om problem uppstar. Tank pa att
skrivaom €, vatten och telefon ingdr i hyran eller inte.

Om du hyr eller hyr ut moblerat bor ni tillsammans gora upp en inventarielista, som
undertecknas av bade hyresgéast och hyresvard, och bifogas kontraktet.

Skalig depositionsavgift omfattar hogst tva manadshyror.

Skalig forskottshyra omfattar hdgst s manga manadshyror som uppsagningstiden &r
lang. Om uppsagningstiden &r tre manader & tre manadshyror rimligt, om den ar tva
manader & tva manadshyror rimligt o sv.

Glominte att skrivalbegara kvitto pa erhdlen/erlagd hyrai de fal hyran betalas
kontant till varden.

Sida3av 4



Bostad Sverige

Information for dig som vill hyra ut en lagenhet

Lanktips

Aftonbladet bostad
http://www.aftonbladet.se/bostad/bolankar.html

DN bostad
http://www.dn.se/DNet/jsp/polopoly.jsp?d=305

Bostadsformedling
http://lycos.spray.se/dir/Ekonomi/Fastighet och Bostad/Bostadsfoermedling/

Flyttfirmor
http://se.dir.yahoo.com/naeringsliv_och ekonomi/foeretag/transport/varutransport/flyttfirmor/

Finansiering
http://se.biz.yahoo.convloancenter.html

Lasvart
http://www.varbostad.se

Bostadsrattsforeningar
http://www.constellator.se/srcfrms/sres/brf.htm

Det hér dokumentet & Copyright © 2003 Bostad Sverige

Sida4 av 4



